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O KVERVA

EIENDOM

VI SOKER:

TO NABOER KRANGLER OM TRE: Et lannetre i Drammen har nadd helt til lagmannsretten, etter at

naboene har kranglet om det i mer enn ti ar. Ill. foto

Lagmannsretten: - Nar man bor i
et villastrek, ma regne med et
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Borgarting lagmannsrett har ryddet opp i en krangel om et tre mellom to
naboer.

Thor Arne Brun

PUBLISERT Fredag 13. mai 2022 - 13:25

SIST OPPDATERT Fredag 13. mai 2022 - 13:26

Et lannetre har giennom flere ar skapt splid

mellom to naboer i Drammen. Tidligere tilharte

VERIDIAN

tomten treet star pa Drammen kommune. For &

bevare treet, kjgpte tidligere eier tomten der treet
star. Dagens eier deler begeistringen for treet, ><
mens naboen gnsker det fjernet. Allerede i 2010
krevde naboen at treet skulle felles. Saken var farst ANALYSE

en runde i Konfliktradet, uten at partene kom til en
Verdivurdering | Eiandomsutvikling
|®Sﬂiﬂg. Finansiall & taknisk due diligence
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Tvisten havnet deretter for Drammen tingrett, som kom til at eieren av treet matte
frifinnes for kravet om a fjerne det. Naboen valgte 8 anke dommen til lagmannsretten,
som behandlet saken i begynnelsen av april i ar.

@delagt plen, nedfall og allergi

| retten redegjorde naboen for at treet star naer

grensen, og at kronen henger langt inn over

ankende parts eiendom. Det ble ogsa argumentert =4

for at det fgrer til mengder av lgvnedfall, nedfall av o lei
«neser» og kvister som kommer oppa taket, inn pa Starste utleier av

verandaen og tetter taknedlgp. n&ringseiendom
pa Bryn

- Plenen under treet er gdelagt av skyggen. | tillegg
avgir treet mye pollen som er et stort problem for B Egmmﬂs
ankende parts ektefelle som lider av astma og

allergi. Dessuten medfarer stav og pollen fra treet ekstra behov for rengjering, ble det

anfert fra advokat Hakon Engebakken Duesund.

Eierne av det store lgnnetreet viste i retten til at treet betydning for naturmangfoldet
ved at det er habitat for fugler og levende organismer, drenerer mye vann, renser

luften og binder mer stgv enn det avgir.
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- Ulemper pa ankende parts side overstiger ikke terskelen for hva en nabo i villastrek i

en by ma tale, anfaerte advokat Vegard Syvertsen i retten, som var prosessfullmektig for

eierne av treet.
Treet var der forst
Naboloven § 3 fgrste ledd forste punktum lyder slik:

«Er det ikkje nemnande om a gjera for eigaren eller for naturmangfaldet pa staden, ma
eigaren ikkje ha tre som er til skade eller serleg ulempe for grannen naerare hus, hage,

tun eller dyrka jord pa granneiegedomen enn tredjeparten av trehggdas.

Forst og fremst slar Borgarting lagmannsrett fast at treet i dag er like stort som da
naboene kjgpte sin eiendom i 2003, etter at det har veert foretatt beskjsering gjennom

arene.

Videre har retten stgttet seg til forklaringer fra arborist, som viser til at «store, friske
lgvtraer som dette utgjor en verdifull ressurs for gkosystemet og naturmangfoldet pa

stedet». Under rettssaken forklarte arborist at slike traer binder karbon, suger opp vann
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- Lonn er i tillegg et gunstig treslag ved allergier, siden pollenkornene er relativt store og
spres med insekter, ikke med vinden, forklarte arboristen.

Lagmannsretten mener at de argumentene som eieren ha anfert for d la treet sta, er

tilstrekkelig til a tilfredsstille lovens krav til k<nemnande om a gjere».

- Eliendommene befinner seg i et omrade i Drammen - Gulskogen - som er preget av en
blanding av smahusbebyggelse og industri/naeringsliv. Det er ingen andre fullstore
levtreer, lenn eller annet, a se i naeromradet. | tillegg til & veere friskt og vakkert og bidra
til naturmangfold pa stedet, ivaretar treet praktiske funksjoner for eier som

vannoppsuging, binding av stgv og skjerming for varme.

Nar det gjelder sikkerhetsrisiko ved treet, viser lagmannsretten til arboristens forklaring
om at treet ikke har noen strukturelle svakheter.

Borgarting lagmannsrett avslutter slik:

- Nar man bor i et villastrgk, ma man etter lagmannsrettens syn regne med et visst
nedfall av lgv, kvister mv. Problemet kan neppe sies a vaere starre her enn det man
vanligvis kan forvente i slike stragk. Treet sto der og var om lag like stort som na da
ankende part kjgpte sin eiendom, og han har i tillegg valgt & bygge terrasse ut mot treet
til tross for nedfall mv. og at utsikt og sol da i noen grad ville bli begrenset av treet.
Ankende part ma i slike tilfeller veere forberedt pa a finne seg i ulemper som treet
paferer ham.
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Onsket kveldssol. Fikk smekk i stedet

Snargya-paret tok sagen i egne hender da naboen ikke ville fjerne treer som skygget for
solen. Na ma paret punge ut erstatning.

Etter en samlet vurdering av de ulike interessene finner lagmannsretten det klart at
ulempene for ankende part verken hver for seg eller samlet overskrider talegrensen i
naboloven.

- Treet kan derfor heller ikke i medhold av denne bestemmelsen kreves fjernet.

Lagmannsretten ser ikke noen grunn til at det skal gjgres unntak for at vinneren av
tvisten skal fa dekket sine sakskostnader. Naboen som vil ha treet vekk, ma ut med
74.258 kroner til dekning av motpartens sakskostnader for lagmannsretten. Fra for er

eierne av treet tilkjent 76.997 kroner i erstatning for sine sakskostnader for tingretten.

Det er ikke kjent hvor store advokatkostnader naboen selv har hatt til advokat, men det
er ikke urimelig & anta at tvisten om treet neermer seg 400.000 kroner i
prosesskostnader.

JUSS

®B@E
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Her er alle episodene av Estates podcast Bak fasaden med D]
& Renne
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Leasing for eiendomsbransjen: Derfor kan det lenne seg
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Treffer blink med kvinnenettverk
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Vil rive og bygge nytt ved Slottsparken
L
-
.

Bak fasaden med DJ & Ronne: Med Stordalen og Skorstad pa
laget skal han vaere kompromissles pa kvalitet og arkitektur
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Kronikk: Uten eiendomsbransjen nar ikke Oslo klimamalene

!
1

OBOS vil bidra med 300 mill. ekstra til Fornebubanen
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Dpend — En banebrytende og grenn utfordrer i

eiendomsbransjen
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Onsker i aktivisere Trekanttomten inntil omradet er regulert

Podcasten Bak fasaden med D) & Ronne:

% Ble rundlurt av russisk mafia

Fra flyktningleir til sjefekonom

g Har veert med Norseman 8 ganger

Anders Opsahl - slar et slag for praktikerne
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Resultatekning pa 1,4 milliarder for Olav Thon

Eiendomsselskap
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Marketer har ansatt Anna Maridal fra Schibsted

Heggedal — sentrumsutvikling gjennom samarbeid

Meld deg pa Estate Nyheters nyhetsbrev her
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Berekraft er fremtidens KPI-regulering - gullet i

leiekontrakter
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Medvirkning er avgjerende for vare boligprosjekter
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Har planer om tre blokker i Trondheim
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Kjoper ytterligere to eiendommer
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— Vekero blir en bilbasert satellitt uten T-banestasjon
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Matchmaker for handelslokaler klar for internasjonal satsing

Han blir ny sjef i Sweco Norge
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Grunneiere far erstatning for nergiende gondolvogner

Skanska Eiendomsutvikling med tre ansettelser
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rotel Riviera blir dtordalen-hotell

Christian Wiergad skulle lage Tinder for boligmarkedet - endte
opp med et komplett portefoljeforvaltningssystem
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Madland og Tjelta solgte til Midgard Gruppen rett ved

fraktterminal

Ny utfordrer i minilagermarkedet
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Ble tilkjent prisavslag etter feststoy fra naboleilighetene
© 3 dager siden

(+) - Vaekero blir en bilbasert satellitt uten T-banestasjon
© 1 dag siden

Aspelin Ramm kjaper 50 prosent av storprosjektet Campus Ulleval
© 4 dager siden

ORO kjaper ikoniske Blystadvillaen
© 6 timer siden
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Nybygg i usikre tider

Fa et konkurransefortrinn og
tiltrekk deg leietakere ved a tilby
treningsrom til deres ansatte

https://www.estatenyheter.no/lagmannsretten-nar-man-bor-i-et-villastrok-ma-regne-med-et-visst-nedfall-av-lov-og-kvister/336467 27/34


https://www.estatenyheter.no/nybygg-i-usikre-tider/336661
https://www.estatenyheter.no/vil-ha-90-leiligheter-i-det-nye-kvartalet/336172
https://delivery.adnuntius.com/c/mo5H1fD5i3kA4aIvGHVmxOv0t8gKr0EKEOLeQmhcLAUAAAAQCtjQz9kbGWD4nuZy3q6HaHANNEhNu62UVkfVO7uLIdmj8B1dOgL5UpTUlai9EC5Pnlpu-5-NvuwWjxoyx_ostmbzPfQR7h68T6I0wZqrxVcg4jhrtPgzVh39MppjQD0iC5VHBtIWrkhjsO3MBOrB77mYTE8xCVrZY0WUUdEQ-LTJpx5VX7fYZbV9A6BjcpCfEi0u9jqYZ-Xjyt453vUjNBBEucoY8-I5W8E6Wiv-9urHuUXMq-mrvndFb4NuFOk1Kozn_LiQTqCtkSeao3HR4LvWT8_A1b2HTFPqeBNa_9zhdTX1H27Bc6A544Jqt9QDrZvBJbP66G-OfzEXyk4wmh21ErvFvlDj1a_JiN0kLrlaMNbTqyQFB5isw0pYUNksi33CvMX1Gui-enFB8mPeUZmu?ct=2501&r=https%3A%2F%2Fqicraft.no%2Feaas%2F%3Futm_source%3DEstate_media_banner%26utm_medium%3DEstate_media_banner%26utm_campaign%3DEstate_media_banner%26utm_id%3DEstate_media_Nyhetsbrev
https://estatenyheter.no/
https://www.estatenyheter.no/bli-abonnent

20.05.2022, 10:14 Lagmannsretten: - Nar man bor i et villastrak, ma regne med et visst nedfall av lgv og kvister

. | : S

miplR e | Yo AN e e
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Mallin jakter eiendom — skal investere for flere hundre
millioner

+ PLUSS

Midlertidig forbud mot tiltak i Oslo: — Et totalforbud

fremstar som uforholdsmessig
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Aspehn Ramm kjoper 50 prosent av StOI’pI‘OSJthCt Campus
Ulleval
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Nok en havneby skal utvikles
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Lagmannsretten: - Nar man bor i et villastrek, mé regne med
et visst nedfall av lev og kvister
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